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LIC. GABINO CUE MONTEAGUDO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE OAXACA, A SUS HABITANTES
HACE SABER:

QUE LA LEGISLATURA DEL ESTADO, HA TENIDO A BIEN, APROBAR

GOBIERNO CONSTITUCIONAL
LO SIGUIENTE:

DEL
ESTADO DE QAXACA

PODER LEGISLATIVO
DECRETO No. 1719

LA SEXAGESIMA SEGUNDA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE OAXACA,

DECRETA:

ARTICULO UNICO.- LA SEXAGESIMA SEGUNDA LEGISLATURA DEL HONORABLE
CONGRESO DEL ESTADO DE OAXACA, EXPIDE EL INSTRUCTIVO TECNICO DE
VALUACION, PARA QUEDAR COMO SIGUE: ’

INSTRUCTIVO TECNICO DE VALUACION

Capitulo |
Glosario de términos

Para los efectos de! presente Instructivo Técnico de Valuacién, se establecen las siguientes
definiciones:

Agostadero: Terreno con cubjertas vegelales, plantadas o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pasiureu directo por
cualquier especie animal, que sea de utilidad al género humano.

Agricola de Riego: Terreno que cuenta con pozo propio de agua normaimente con bomba y
servicio de electricidad, en ocasiones se surten de agua de la presa o manantial en forma
permanente, 4

Agricola de Temporal de Riego: Temeno que cuenta con ﬁ'ego por gravedad o bombeo de un
rio, presa o manantial de temporada.

Base Catastral: Es el valor asignado a un bien inmueble, para efectos del cobro de! Impuesto
Predial y Traslado de Dominio; el cual deberd tomarse el de mayor valor entre el valor
declarado por el contribuyente y el del avaltio realizado por el Institulo o perito valuador con
registro vigente ante este Instituto. .

Bien Inmueble: El suelo y las construcciones adheridas a €I, asi como todo lo que esté unido a
un predio de manera fija, de modo que no pueda separarse sin causarle deterioro al mismo o al
objeto que se separe; y en general los que considere como tales el Cédigo Civil del Estado de
Oaxaca.

Catastro: Es un sistema de informacién termitorial para usos maltiples, estructurado por los
registros documentales, graficos y alfanuméricos que contienen la informacién cuantitativa y
cualitativa de los bienes inmuebles ubicados en el temitorio del Estado.

Categorfa de Construccién: Es la clasificacion de acuerdo al costo de los principales elementos
de Ia construcci6n, siendo éstos: Basico, Mlnimo, Econdmico, Medio, Alto, Muy Alto y Especial.

Coeficiente de Construccién: Es el factor que se le aplica al valor de una construccién en
particular, el cual puede ser de diversa indole.

Coeficiente de Suelo: Es el factor que se le aplica al valor del suelo para determinar su valor de
manera particular, el cual puede ser de diversa Indole,

Condominio: Es el grupo de departamentos, viviendas, casas, locales o naves de un inmueble,
construidos en forma vertical, horizontal 0 mixta, para uso habitacional, comercial o de servicios,
industrial o mixte, v susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un
‘elemento comtn de aquél o a la via plblica y que pertenecen a distintos propietarios, los que
tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad y ademas, un derecho de
copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado
uso y disfrute.

Condémino: Es. la persona fisica o moral, en calidad de propietario o que haya celebrado
contrato, por el que de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario, esté en posesién de
uno o mas de los departamentos, casas o locales del inmueble susceplible de aprovechamiento
independiente y con partes de uso comun indivisibles, que tiene un derecho singular y exclusivo
de propiedad sobre un 4rea determinada en la que ejercen plenos actos de dominio y derecho
de copropiedad sobre los elementos comunes.

Corredor Carretero; Comprende los lotes con frente a cameteras o vias de acceso a una

localidad de cardcter regional o local, se iza por la pr ia da usos especificos de la
zona como son; bodegas, talleres, locales industriales y hoteles, su nivel de consolidacion

puede ser bajo, medio y alto.

Corredor Urbano: Son los predios con frente a una vialidad importante, se caracteriza por la
presencia constante de locales comerciales y oficinas en planta baja, mezcladoes con vivienda
en la parte alta o posterior del frente. En algunos casos la concentracién de actividades de
carredor se extiende a los lotes colindantes abarcando a veces manzanas completas. Existen
tres lipos de corredores urbanos: alta, media y baja intensidad.

Construccion: Son las edificaciones de cualquier lipo, destino y uso, inclusive los equipos e
instalaciones adheridas permanentemente al terreno y que forman pade integrante del mismo.
Datos Catastrales: Son los atributos cualitativos y cuantitativos relativos a la identificacion fisica,
juridica, econdmica y fiscal de los predics del temitorio del Estado, los cuales determinan su
caracterizacién y localizacién geogréfica, asi como su representacién carlogréfica.

Datos de Carcter Personal: Son aquellos referentes al nombre del propietario o poseedor,
domicilio, ubicacién del predio, valor catastral, medidas y calindancias, asi como la vinculacién
de los anteriores con |a fotografia de la propxedad o cualquier informacidn existente en el Banoo
de Datos Catastrales. :
Feorastal: Es agus! lamens con ...1‘“".35 vegatales arbéreas nativas, en el estads en qus se
encuentren, cuyo uso es combinado entre aprovechamiento como agostadero y la extraccion
autorizada de madera. :

Fundo Legal: Superficie destinada para el desarrollo de la vida comunitaria, dentro de |a f
queda comprendida la zona urbana de un efido.

Impuesto Predial: Gravamen reservado al municipio y se causa sobre la propiedad o posesion
de bienes inmuebles, .

Instituto: Al nstituto Catastral del Estada de Oaxaca.

|astructivo Técnico de Valuacién Catastral: Conjunto de normas, reglas y procedimientos que
integran los métodos y criterios méds adecuados para llevar a cabo la valuacién catastral de los
inmuebles ubicados en el Estado, siguiendo las disposiciones vigentes en la Ley y su
Reglamento. '

Levantamiento: Conjunto de actividades topograficas, fotogramétricas y de informacion calastral
en campo efectuadas para abtener las caracteristicas fisicas de un bien inmueble.

Levantamiento Catastral: El conjunto de acciones que fienen por objeto recanacer, determinar y
medir el espacio geografico ocupado por un predio, asi como sus caracteristicas naturales y
culturales, ademas de su presentacion en planos.

Ley: A la Ley de Catastro para el Estado de Oaxaca.
Lote: Es la fraccién de terreno cuyos linderos estén determinados fisica y/o legalmente.

Lote con Paucoupe: Lote en esquina con achatamiento en el vértice que forma la esquina, el
cual no debera ser mayor de 25 metros.

Manzana: Es la extensién territorial que estd constituida por un grupo de viviendas, ed|ﬁc-"
predios, lotes o temenos de uso habitacional, comercial, industrial o de servicios; genaralrr

se puede rodear en su totalidad y estd delimitada por calles, andaciores brer.has veredas,
cercas, arroyos, barrancos o limites prediales.

Mensura: Medicidn efectuada por la autoridad catastral de bienes inmuebles.

Nombre del Propietario o Poseedor: Es el dato que aparece en el documento con el que
ampara tal circunstancia; cuando existan varios propietarios o poseedores, se registrard el
nombre del primero de ellos, sequido de la expresion "y copropietarios™ 6 °y coposeedores”.

Padrén Carlogréfico: Conjunto de mapas, planos, fotografia impresos y archivos digitales de los
mismos que permiten conocer en forma gréfica, la localizacién y las caracteristicas cuantitativas
de los inmuebles ubicados en el Estado.

Padrén Catastral: Es el registro de informacion catastral en los que se asientan las
caracteristicas de los bienes inmuebles que deben ser del conocimiento de las autoridades
catastrales para ejercer sus atibuciones en términos de Ley.

Perito Valuador: Profesionista que cuenta con conocimientas tedricos, précticos y experiencia
sobre valuacion de bienes inmuebles, con constancia de registro expedida par el Instituto.

Plano de Manzana: Que contiene el perimetro de la misma, asi como los parapetos o el
parametro de las manzanas contiguas, nombre de las calles circundantes, orientacidn, asi como
ia localizacion de esta en la zona.

Plano de Predio: Es aquel que contiene el perimetro y medidas de éste, localizacidn dentro de
la manzana, orientacién y nombre de as calles circundantes.
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*, Plino de Zonas Homogéneas de Valor: Contiene las zonas de valor que presenta una localidad
con caracleristicas de igualdad que se generan dentro de la ciudad, para formar grandes
extensiones de terreno con igual nimero de poblacidn, densidad de construccién, servicios y
equipamiento entre otros, el cual lleva a homogenizar totalmente y que represenlan una zona
dae valor fotal.

Predio: Porcién de terreno comprendida dentro de un perimetro, con construcciones o sin ellas,
pudiendo ser ristico o urbano, que pertenezca en propiedad o pose5|6n a una o varias

personas.

Predios Rusticos: Los que se ubican fuera de los centros de poblacién y su uso habitual es
agricola, ganadero, forestal, pesquero o de preservacién ecoldgica, entre otros que sefiale el
Reglamento.

Régimen en Condominio: Régimen juridico conforme al cual una persona llamada condémino, a
la vez que es propietaria individual y exclusiva de un espacio arquitecténico, es también
copropietaria de los elementos y partes comunes del inmueble que forma parte.

Reglamento: Al Reglamento de la Ley.

Sector Catastral: Es la subdivision Lms..c.»ac':rwstra!wa reafizada =n unz zonz catastral,
establecida por las auloridades catastrales; en la que agrupa a un nimero determinado de
manzanas.

Tipologia: Es la clasificacién de las construcciones seglin sus caracleristicas mediante el
establecimiento de rasgos comunes. ;

s0 de Construccién: Clasificacion de acuerdoa suusoy ppdrén ser. habitacional, de producto,
ndustrial y/o de apoyo a la produccidn y obras complementarias.

Valor Catastral; El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados en e! territorio del
estado. :

Valor Comercial o de Mercado: Valor que resulta de la investigacién de los valores de suelo y
construccidn a través de su oferta y demanda para un bien inmueble en particular,

Valor Unitario de Suelo: Valor por unidad de superﬂue que el Municipio le asigna al suelo y que
se encuenlra dentro de los rangos pubrwdos en el Periédico Oficial del Estado.

~ Valor Unitario de Constryccién: Valor por unidad de superficie construida ¥y publicado en el
Periddico Oficial del Estado para las distintas tipologlas de construccidn.

Valuacién: Es el procedimiento por medio del cual se determina el valor catastral de un bien
inmueble, aplicando las tablas de valores de suelo y de construccién a un predio.

Zona Catastral: Area de una poblacién que presenta caracteristicas urbanas y socsoeconﬁnucas
homogéneas.

Zona de Valor Catastral: Delimitacidn geografica que establecen las autoridades catastrales de
un #rea o superficie urbana que contienes valores catastrales homogéneas.

Cap[tulo I}

Valuacion de Predios Urpanos y Susceptibles de Transformacién.

Son predios urbanos los que se encuentran dentro del drea de influencia de un centro de
poblacién y cuenta con equipamiento, servicios piblicos y su uso o destino predominante es
habitacional, industrial, comercial o de servicios.

Los predios susceplibles de transformacidn son los que se encuentran fuera del &rea a que se
refiere a los predios urbanos y su destino o uso es para el desarrollo urbano o que se
encuentran contemplados dentro de los planes de desamollo de un centro de poblacién, para
crecimiento future, que no cuentan con senvicios publicos.

Los predios se clés‘rﬁcan en:

A. Segin sy forma.

B. Segln su ubicacién en la manzana. -
C. Segin su topografia.

‘D. Segln su zona.

A. Segun su forma.

Loles regulares: Aquellos predios que pueden descomponerse en cuadrildteros regulares,
siempre que sus linderos interiores no formen angulos mayores de 15 grades con las
perpendiculares trazadas desde los alineamientos mﬁaspondlentes Triangulos con dos o tres
frentes y predios en pancoupe.

Ejemplos Gréficos
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Lotes irregularés: Son aquellos que no quedan comprendidos dentro de los lotes regulares.

=

\ ﬂ

>

vy
Y

N

//4

Factor de forma.

Segtin su foma Porcentaje de demérito Factor
Regulares - 0% ‘ 1.00
Iregulares 5% 0.95

B.- Segdn su ubicacién enla manzana.

Este factor dependera de la posicion del lemeno en estudio dentro de la.manzana en que se
ubica, considerando el ndmero de frentes a via publica.

Dado que un predio es susceptible de mayor o menor aprovechamiento seguin su ubicacién
dentro de la manzana, para su analisis se clasifican en:

Clasificacién segun su ubicacion en la manzana.
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1.- Lote intermedio.- Es aquel con frente a una sola calle o acceso iegalmente establecido.

“‘BEE

Valuacidn de lote intermedio:

. VT=(VUSxST)
Donde:
VT = valor del terreno.
VUS = valor unitario de suelo.
ST = superficie de terreno.

2.- Lote en esquina.- Aquel que tiene frentes contiguos a dos de las calles que forman esquina
alrededor de la manzana.

Valuacién de lote en esquina:

Valor del terreno
VT =(SM x VUS x FIE) + (SRT x VUS)
Donde:
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VT = Valor del terreno.

SM = Superficie maxima con mér:to {225m2).

VUS = Valor unitario de suelo.

El factor por lopografia: Es el factor aplicable cuando un terreno presentan una topografia
accidentada o con pendiente ascendente o descendente.

FIE = Faclor de incremento por esquina uso comercial (1.0} yfo habitacional (1.05). Lote a nivel.- Lote que se encuentra a nivel d¢ la calle o que presenta un desnivel hacia armiba o

SRT = Superficie restante del terreno.

3.- Lote cabecero.- El que tiene por lo menos tres frentes a tres calles contiguas diferentes, dos

de las cuales no forman esquina entre elfas.

Valuacién de lote cabecero:
Valor del tefreno:
VT =(SM x VUS x FIE) + (SRT x VUS)
Donde:
VT =Valor del terreno.

SM = Superficie maxima con mémn (450m’)

VUS = Valor unitario de suelo.

D
FIE = Factor de incremento por esquina uso comercial (1.15) yfo habitacional g

(1.05)
SRT= Superf cie res!ame del terreno.

4.- Lote manzanero.- Es aquel que ocupa toda !a manzana y no tiene colindancia con otros

lotes.
Valuacion de lote manzanero:

Valor del terreno:

VT =(SM x VUS x FIE) + (SRT x VUS)
" Donde:

VT = Valor del terreno.

SM = Superficie méxima con mérito (QOOm’)

VUS = Valer unitario de suelo.

FIE = Faclor de incremento por esquina uso comercial (1.20) y/o habitacional

(1.10).
SRT = Superficie restante del temreno.

5.- Lote interior.- Es aquel que sdlo colinda con atros lotes y su acceso es a través de una via
de circulacién o servidumbre de paso menor o igual a 4 metros de ancho.

Valuacién de lote interior:

Valor del terreno:

VT = (VUS x ST x 0.60)
Donde:

VT = valor del terreno.

VUS = valor unitario de suelo.
ST = superficie de terreno.
0.60 = factor de lote interior.

Factor de ubicacion.
i o Porcentaje | Porcentaje
Ublcgmon en manzana demérito mésito Factor
Intermedio 0% 0% 1.00
Esquina | Comercial (area de 225 m* 0% 10% 1.10
: i como maximo).
2 frentes.
Habitacional (4rea de 225 m’ 0% 5% 1.05
como maximo.
Cabecera | Comercial (area de 450 m’ 0% 15% 1.15
como maximo).
3 frentes.
Habitacional (4rea de 450 m* 0% 5% 1.05
como maximo). l
"Wiarizanero | Comerdial (Brea de800m® . 0% 20 % 1.20
como maximo). :
4 frentes. : !
Habitacional (areade S00m* | 0% 10% 1.10
como maximo). i !
I
lnterior. T 40% 0% 0.60

Nota: Para el caso de uso industrial se aplicaran los factores de comercial.

C.- Segun su topografia.

hacia abajo no mayor de 50 centimetros, se califica como 6ptima y se le asigna el facter por
topografia de la unidad (1.00).

= Valor del terreno
VT = (VUS x STx FS)

=9
lo
)
4

VT = valor del terreno.

VUS = valor unitario de suelo. .
ST = superficie de terreno.

FS = factor por pendiente = 1,

Lote inclinado hacia abajo.- Aquel lote que presenta inclinaci6n descendente con respecto al
nivel de la calle.

Valor del terreno
VT ={VUSx STxFS)

donde:

VT = valor del terreno.

VUS = valor unitario de suelo.
ST = superficie de terreno.
FS = factor por pendiente.

Pendiente:'(S) = ab -
FS=1-25/3= para: §s1
FS=0.33para>1

Nota: (S) es la proporcion entre la elevacién (a) y la profundidad del temreno (b).

Lote inclinado hacia amiba.- Es aquel lole que presenta inclinacién hacia amriba con respecto al
frente de la calle. '
VT = (VUSx STX FS)

donde:

VT = valor del terreno,

VUS = valor unitario de suelo.
ST = superficie de terreno.
S = factor por pendiente.
Pendiente: (S) = alb

FS=1-8/3= Para: § st

FS=033 para>1
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“Nota: (S) es la proporcién enlre la elevacion (2) y la profundidad del tereno (b).
Lote elevado.- Lote que presenta una elevacion brusca del terreno mayor a 50 centimetros.
Lote hundido.- Es aquel lote que p:eseﬁta hundimienta del terreno mayor a 50 centimetros.

Lote rugoso.- Es el que presenta depresiones y promontarios distribuidos en toda la superficie,

Factor de topografia
i Porcentaje | Porcentaje
Topografia del terreno Caracteristicas demérito mérito Factor
Presentan una topografia accidentada o con pendiente 5% 0.85 |
3 ) 0%
ascendente o descendente
Lote inclinado hacia abajo lnclioncih ackrabejida % i 095
- 0.5a 1.00 mts. .
Inclinado hacia abao de 10% - 0.90
1.01 2 2.00 mts,
Inclinado hacia arriba de 5% 0% 0.95
0.521.00 mis.
Inclinado hacia ariba de 10% 0% 0.90
1.01 2 2.00 mts. . '
Elevado de 0.5 1.00 5% 0.95
: 0%
mts.
| - [ Elevado de 1.012 2.00 10% 0% 080
. | mts.
Elevado de 2.01 2 3.00 15% . 0.85
: 0%
mts.
Elevado da 3.01 mts. en 20% 0% 080
adelante .
lﬂs hundido :L:snd"ldu de05a1.00 - 10% 0% 0.90
Hundido de 1.01 a 2.00
sy 20% 0% 0.80
Hundido de 2.01 a 3.00 0% 0% 070
mt_s.
Hundido de 3.01 mts. en 5% 0% 065
adelante. )
Lote rugoso Se aplicard este faclor
solo cuando exista la
T forma de justificarlo
r 25% 0% 075

Nota: En los casos de los lotes inclinados hacia aniba y hacia abajo para obtener el factor por.
pendiente se podra utilizar la formula o la tabla.

Factor de drea: Tiene la funcién de ofrecer un faclor de ajuste entre los lotes con diferentes
dreas. '

Factor de drea .
Superficie del predio Porcentaje demérito Factor
Hasta 300 m2. 0% 1.00
301 a 500 m2. 13% 0.87
501700 m2. 1% 0.83
701 a 1000 m2. 20% 0.80
1001 a 1500 m2. 211% 0.79
1501 a 2000 m2. 23% 0.77
2001 a 5000 m2. 24% 0.76
5001 en adelante, 30% 0.70

Faclor de frente: El valor unilario de un lole con frente menor a2 7.00 metros, se oblendra
multiplicando el valor unitario de la calle a l2 que tiene frente por un factor de frente (F.F.) que
se determina como sigue:

Si el frente es mayor oiguala7.00 F.F.=1
Si el frente es menor que 7.00 FF.=FT
F = Frente del lofe por valuar.

Nota: Este factor no aplica en los predios en régimen de condominio y predios interiores.

Factor de profundidad: EI demérito de profundidad se aplicard a predios que cuenten con una
profundidad superior a tres veces su frente, aplicando la siguiente férmula. ;

a0

F p= (flp)"2X 1.732
VT = VUIS {ip} {ST)

Donde:

VT =valor del terreno,

VUS = valor unitario de suelo.
Fp = Factor de profundidad.
ST = superficie total.
{=frente.

p = profundidad.

e YT

Se considerara como profundidad (p) del predio la distancia existente entre el vérice que forma
el frente y el vértice més alejado en el mismo lado de la figura regular.

Este factor de profundidad (F p) se utilizara solo cuando este sea menora 1.00(Fp>1)

Factor de inundacién: Es el factor que califica la susceptibilidad de posibles dafios al bien
inmueble por la presencia de agua en exceso por lluvia, insuficiencia de drenaje,
desbordamientos de fuentes naturales o artificiales.

Un terreno susceptible de inundarse tendré la caracleristica de encontrarse en la zona baja de
la civdad o a nivel de una fuente natural o artificial de agua.

Factor de inundacién-0.90

Factor de zona: Es el factor que afecta el valor de un predio’segin su ubicacién dentro de un
drea especifica. Para la aplicacidn de este factor se entenderd por calle tipo o predominante a la
calle cuyas caracteristicas de trénsito vehicular, anchura y calidad de carpelas, aceras,
camellones y mobiliario urbano, en su caso, se presentan con mayor frecuencia en el drea de
valor en donde se ubique el inmueble. .

Caracteristicas. FACIOR O
AJUSTE
Unico frente a la calle tipo o predominants, 1.00
Al menos un frente a calle superior a la calle tipo o predominante 0 3 un parque o plaza. 1.10
Unico frente o lodos Ios frentes a calle inferior a la calle ipo o predominante, : 0.80

Franjas de valor.

Para valuar los predios con diferentes usos, tipos de suelo, disponibilidad de servicios piblicos
¥ que no se gjusten al nivel de infraestructura generadora del més alto valor requerido en una
zona catastral, se podré optar en forma comglementaria la aplicacién de bandas o franjas de
valor cataslral,

Para efectos de este procedimiento, los lemenos componen su valor en franjas dei frente al
fondo, disminuyendo gradualmente. En la mayoria de los casos estas franjas de valor podrén
ser de 20.00 m de profundidad. Podran ser ulilizadas 1 o 2 franjas de valor y la fraccidn
restante, aplicando los factores de ajuste dependiendo de los tipos de suelo existentes.
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Capitulo Il
Valuacién de Construcciones.

Para la valuacion de fas construcciones en el Estado de Oaxaca, se definieron una serie de
aspectos a desarrollar asl como los procesos y procedimientos que en materia de Valuacién
Catastral sean més eficientes para el catastro. Estos aspectos incorporan una vision en el
esquema de funcionamiento general del catastro estatal, que fiende a simplificar y a racionalizar
los procesos que comprende esta actividad.

El valor de una construccién se determina de acuerdo al uso de la misma ya sea habitacional,
industrial y/o de apoyo afa produccién y obras complementarias.

Para determinar el valor de las construcciones se deberdn considerar los siguientes factores:

Tipologlas de construccion.

Las tipologfas de construccion se dividen en: regional, antigua y modema. A su vez cada una
de estas tipologlas se divide en:

Regional: minimo.

Antiguo: minimé, ecnnémioo; medio, alto y muy afto.

Moderna habitacional: basico minimo, econdmico, medio, alto, muy alto y especial.
Moderma habitacional plurifamiliar: econémico’y alto. '
Modemna de produccion comercio: econdmico y medio.

Madema de produccion industria: econdmico, medio y afto.

Modema de produccion bodega: basica, econdmico.

Moderna de produccion escuela: econdmico y afto.

Moderna de produccién hosbital: medio y alta.

Modema de producci6n hotel: econdmico, medio, alto y especial.

En fas tipologias constructivas mademas, se realiza un anexo e incluyen ias obras
complementarias y se clasifican en:

Moderna complementaria estacionamiento: basico.

Moderna complementaria alberca: bésico.

Maderna complementaria tenis: basico.

Moderna complementaria frontdn: basico.

Moderna complementaria cobertizos: basico, minimo, econémica y medio.
Moderna complementaria palapa: minimo, econdmico, medio y alto.
Modema complementaria cisternas: econdmico.

Moderna complementaria bardas perimetrales: minimo, econémico y medio.

Tabla de tipologias de construccién.

Tipologia de construccion Categoria Clave
Regional Minimo IRM2
Minimo IAM2

Econdmico IAE3

Antigua. Medio 1AM4
Ao - 1AAS

Muy allo 1AMB

Basico HuB1

Minimo HUM2

Econdmico HUE3

Unifamiliar [ Medio HUM4

Habitacional. Allo HUAS
Muy alto HUME

Especial HUE7

y Econdmico HPE3

Plurifamifiar Tied TP
Econdmico PCE3-

Comercio Medio PCM4

Alto PCAS

Econdmico PIE3

—— Industrial Medio PiM2

Alto PIA

Basico PBB1

De produccién. e Eonném?co fas
. Escuela Econbémico PEE3

A Alta PEAS

? Medio PHOMA

Hoepest Alto PHOAS

Econémico PHE3

Medio PHM4

Hotel Al PRAS

‘| Especial PHE7

Estacionamiento Basico COES1

Complementarias | Alberca Bisico COAL1
Tenis Basico COTE1

Fronton Bisico COFR1

Bsico COoCco1

. Minimo C€oco2

RO, - Economico €0C03

Nedio COCO4

Minimo COPA2

Palapa Econdmico COPA3

Medio COPA4

Allo COPAS

Cisterna Econdmico COCI3

Minimo COBP2

Barda perimetral Econdmico COBP”

. Medio COB.

| Zapatas,

i i Piedra cantera o de | Zapatas, eon
Cimientos y canleraode | odelaregion. | de laregidn. 1a regidn. refuerzos refuerzos
A e Ia regién. . metdficosade | meléhicos o de
2 truckr - concrela. concralo.
2% 19% 17% 16% 15% 14%
Adoba. Adoba. Adcba. Ladrillo 21-28 oms. | Piedr, adoba, | Piedra, adobe.
B Muros Adoba o pisdra. tabique. tabique.
3% 14% 13% 21% 21% 19%
Liminade | Bévedada Béveda da Bdveda da ladrillo Losade Losade
asbasto, ladrllo con | Ladrilio con vigas con vigas 8 concralo, concrslo,
Entiepisosy tejao vigas da 3 difm?m dferentss béveda da baveda da
Cc tathos madera. e di i ladrilla con vigas | ladnllo con vigas
medidas. & diferantes adiferentes -
madidas modidas.
11% 28% %% 23% - 2% 20%
1Bafio, botery | 1baflo,bolerde | f1Ryhasta2 | 11/2yhasta2
fregadera. gas bafio, bollar da | bafio, boller de
A i At a5 itk gas i
o Sorvicios fregadaro. e y cocinela. ¥ codna
integral.
3% 3% 4% %
Hidriulica Hidriulica Hidrduiica Hidraufica
= L % %
£ Instalaciones Sanitaria Sanitaia Santlania Sanitaia
(bisicas) [ 2% 2% FE]
Elédirica Ekéctrica Eldclica Elécirica Eléciica Eléctrica
3% 3% 3% 3% 2% 2%
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Ladnlio. Firme de Firma de Firme de concreto, Piedra Piedra
concreto pulido | concrato, losata | losala da barre, laminads, laminada,
F Pisos oescobflade. | de barmo, ladrilo, | ladillo, adoquines. | . mamal, _ mémal,
adoquin. madema. madara, o ks
6% 4% 4% 3% EE] 3% » Muablas de
Aplanado de | Interior:lodoy | Inteior pasta, | Interior: pastas, | Interor pasta, | Interior: pasta, b Misebies Muegbles da calidad| Muebles da Wjo lujo
cal. cal,pasta | yesoymexda. | yesoymezdas | yeso,mezclay | yeso,mexclay Complemantos ¢ 3 media buena calidad | y accasorios | y accesorios
e, | ks pit | Eadcniiny | dntn, e Soondriicas | econdmions | o ocoricsda | yacomsorios | ciomados de | cromados de
Exterior. lodoy 2 . : | Exterior: mezi lerion; i i
Acabados y al, pasta Plafonas: ym:.phmdo y mosaica, ¥ masaico. prcase oo 2 0
fachadus mezctade cal | aplanado de cal Plafones: Plafones; : - : M.irm}:l 9 i
e imi Azulsjo (drea | Azulejo ds calidad | Azulejos o tardmicag cardmicas
unical unleal bates: aparentas | da repadera) media dm i d; importad:
Fry) % % 2% % 0% 0% -] 1% 1% 1% 1%
Muebles de Musblas ‘Muebles do calidad | Muebles de Muebles de docalidad | hemsria  [Aluminia Enea|Hererla de parfies| Herrerlade | Hemedads | Hamerfade
Complementos caidad minima. B media. buens calidad. | busna caidsd. minima | estvcturl, | scondmica | famyatm. | slminods | aumic |  aluminio
kit Mosaico [ Atulejos dacaldad | Azulejos da Aulejos de pldstico o vidrios Vidrios cafidad medla ° |buena calidpd| anodizade (- anodizado
"’“"’m‘“" ) ecandmico. media. busna calided. | buens cafidad. Hitiets fecidados | senclos sencllo Vidfios media 3. |buena calidad | buena calidad
i % % 5% 5% erreay ‘ dobles | Vidrios media ¥ ¥
Ay o | remkqay | [ff 9@ Cdodles | Vadreds | Viddeda
o estucirl, Puertas y estructura igera, Fbmm Flamo forfado y fiemo espociales o | especiales o
Hemerfay vidieda | YENRMBEN | e madi | PO vidriera fiemo estructural, do6mm da6mm
H vidrierla sndlla dnguo, - dobl, medky dobles estrudural. E‘tpw'u ¥y 3 % 5% % . % % %
calk 2 | Madera
% &% % " 5% % maders zgl::::?‘ o uatsde | Maderae fnos | Maderas finas
= . Madera nistica. | Maderatratada, | Madera tratada. M;d:“::na “::::“ Gainisra nistica calidad buena calidad. { buena calidad.
I3 3 3 % % | L 2% gix 2% = %
= . Pinlura winflica, Pinturz
ca cal Vialiey | A3, eptica | Aciica, epbiica esmilsyacfics | vinlica,  |Pintura vinfics,|Pintura vinfica,
et % % ] - . mrm% J . Sema.. | Samaln., [l LesTam,
, Pinbess | v Pintua vinliea acficay | acficay | acricay
. vinlica  |pintura vinfica| yesmaks bamiz bamiz. bamiz.
TABLA DE VALORES UNITARIOS POR TIPOLOGIA DE CONSTRUGCION 5% % 3% % 2% T %

Tabla de valores unitarios por tipologia de construccién.

Tarass veia

Zapalas ylo
contratrabes
.| 12 regidn. Ia regidn, castiios, zapatas segin | cadenas, Castilios,
A Cimientosy | Estuctura | - . cadenas y cdlculo, comamisntos. | cadenass,
" Estructura madera o cemamientos. Castiics, columnas y
matsrial cadanas y trabas, . 2 0
reciciada. A cadenas, Castilos, | Castioso | columnas, | castilos, | marcos rigidos | marcos rigidos,
R% 2% 9% 2% 7% | 14% 1% = ¥ cemamientos. | cadenas, columnas cadengs, | cadenas, | yestuchua | estructura
Bl mues - Block da Block de Tabique rojo Tabiquerojo | Tabiqua rojo | Tabique rojo | Tabiqua rojo % cemamignlos. | cadenasy | cemamientos | camamiontos |  metilica metdiica
cementoo | cementoo | recocido Block | recocido o block |  recocido, recocido | recocido corramientos | ytabes. yirabas.
tabique. | - tabique. da camento de camanto. Bloa W% 2% 3% 0% 20% 53% 52%
5% 2% 9% = ] % ¥ Tabique 1ojo | Tabique (o | Block husco | Block hueca | Tabue oo | Lamina “amina
Liminads | Tejade Losa de Lesa do Losade Losade |. Lesada recacido recocido | decemanio | decamento [ recocido | gahanizada | galvanizada
zinc 0 Bam, concrt, cancreto conerels | concreta | concrato | 1B Muros panclas pansies
. ' : aligerada rada aligerada scondmicos benk
| Envepisosy 'f::ﬂ“ h::;:o m ! e 10% I 10% 5% 8% 5% L3
tachos tubutar convigas e Losa de Cancreto Losa da Losa de Losa de Losade Ammaduras Amaduras
sy 3 ) Entrepisos aligerado Concrelo Concrelo concreto concreto mdﬂl":a. metdlicas,
N :5; T 3 % % % c T.:o\v; algerado . afigerada. | aligerada W.. umin:
Thato, Thato, | 112a2bakes, [ 2123312 | 2123312 | 2123 312 % 3 % [F3 7% % %
calontador | Lavadero Lavadero bafos baflos | bafes Thao, T932 | Senados | Sevices | Sewicks | Semicos | Semvidos
dalefa, | Fregadero | Fregaders | Lavadero | Lavadew | Lavadero Lavadero bafes, | sanitarios | sanariosy | sanitarcs: | saniados | santarios
o ) tavadero y Boller Bolier Fregadero | Frogadero | Fregadero Fregadero Lavadera | indispansablos| senicios. | dptimes minimos | indispansables.
- fregadero. Cocineta Boller Bafler Bader | 1p| Senicios Bolat - | Fregadero ypivades, | indispansables,
Cocineta Cocineta Cocina Boler
integral Cocineta :
% 5% % i 8% 8% | 5% 7% F3 3 % 0% 10%
Hidraica Hidradlica Hidraifica Hidnalica | Hidralfica | Hidradlica
5% &% 9% 1% 10% %
Instalaciones Sanitata Sanitaria Sanitaria Santaria | Sanitada | Sanikada
. (basicas) 5% 4% 6% 6% 6% 5%
Eldcrica Elctrica Eldclrica Eldctrica Eldcica | Eléctica | Elddnca |
1% % 3% 4% 5% 6% 16% s e e
| T | G| G || T o iegee i [ e P [ e |l
conels | goncreko | Mosdko. S Mesaks i | Mt | || Watee Canads | Satada | Sanura | Sawdeia | Simiea | Sanara | Savar
puiida o puidoo | Adombrabaja |Atombra guad Temaza ; m : P asicas) i 7Y s = % T00% e
el piges | bucobilada. | escobilado | cabdad | meda | Afomba | Parque 2 Bidics | Ohaica | Elcna | Chdica | Edcres | Edciics | Eddica
. ey | Nwboy | b " T 3 I % T00% 3
media buina Dusds Losela Losets Loseta Loseta Losata Fimma de Fimme de
s ) calidad calidad vinllica ttad: L buena concrato. concreto de
5% 4% 10% 9% 8% 5% - 8% Masaico Tamazo larrazo, tamazos cafidad . mediana
Interior; Interior: Intaror: Intarior:. yeso Interior, Interior; Intarior: ¢ Bisos Alfombra baja | Atfombra Alfombra | Alfombra da Pamquet cafidad.
pellad peliad parentss , Exterior: pastaylirol | repellados | repellados calidad calidad econdmica | calidad media | Affombra de
domezcla. | domezca | cemento ropelladade | Extarior. | espaciales y | aspeciales y eundia buena
Exerior. | Exterior Extarior mezda  |cintMa, loseta |  aplz tapiz | catdsd
nistcocon | nisbico con aparenles Plalones: yeso | Plafones: trol | - Exterior. Exterior: 10% 9% 1% 11% 1% 14% 14%
cal. (=] Plafones: repellades | repelados Intanior. !ﬂteriu;;asn Interior: Interior: | Interior: Infedor; Interior:
:. aparenlas o yli aparanies, pasta, tirol pasta, Urel, aparentes. algunos
o| Acbagesy cantenla ¢ Yesd “:::: : °ﬁ::_" cemento | Exterior: yesa Exsior | mémol Exteror ;pus:mm
fachadas taminadosy inadosy Extarior. aplanados da | Exterior Cantera, Exterior aparentes. mezcla.
fachalela fachaleta Acabadosy aparenles mezcla aplanados loseta Cantara, Plafones: Exterior:
ata G fachadas Plafones: Plafones; demezcla | esmakada, loseta aparentes, algunos
esmaada | esm : comento | pastayltrol | Plafones: | repalados | esmalada, aplanados da
Plafones: | Plafones: il "
maderao | maderao ’ q " oot M s
dayeso, |calidadmedia | especiales Plafones:
falso platéa | faiso plafn . pastas Plafones: Plafones: aparenies,
1% 1% 10% 8% 1% 3% 8% tirol, pastas | falso plafén
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ok m‘;‘m 04 Lo 10% L] 1% cenciia modios] vidfara 6o 6 | mm, Corina | Vidrias sencita [Vidrios sencille] Vedrios senchio] 1aminada,
Muebles Muebles de | Muebles do Mueblas da dobias. mm, porién matdlics. imedio dobles. | madio dobles. | medio dobles. Vidrios
| Complementos | M z::: cdad | oo | ocaiaa | MR ) Cregens metiico Leencilla modia
econdmica | econdmica buena s calidad, dobles.
::::’: T T 3 % 3% % % 3 0%
3 0 .
Recubrimientos |  Azulejo calidad o calidad | Azulejosda | buena ‘“"”" Azutejo Aglomerados il Mm o f—
bafios: econdmico cardmica econdmica | calfidad media cahidad i Carpinteria  We baja cafdad qbzh;nildadd“ ealidad I;uu: caidad. | 1
% 1% h % 3% 1% % = T T e "”;,J‘—“" :
Hemeriade | Hemeriade ; Hemeriade | Hemerdade | Hemeriada | Pedfillaminada. Porfil e
atuminia linea | aluminio porfi ahurninio, aluminio, Viddeda laminado. Vinlica - . 3 A 5 3 2
econdmica | buena | laminado, | perl perfi | ssnclla madios |  Vidriaria Pinturas sty Pintura vinticay|Pintura vinfica Pinfura “';m“ Y "“mc::
Vidrics calidad aluminlo laminado, | (laminado, dobles. sancila esmata. y esmake esmalts | esmal
senciios | Vidrios medio| Mneasco. | cortira cortina medios % & L] i 4%
Heerlay dodles | Widdola | metica | metdfca dobles,
. vidrierla sencla, Vidrios Vidrios .
madiadobla |  madios medics o ; 3
; g ) Tabla de valores unitarios por upo!ogl_a de construccion.
aspeciales | especialss
6% 4% 5% 6% 5% - 1% 2%
Madara Madera de
- | aglomerades | madera de maderads | buena ""::‘:;:“ M::':;"’“
Carpinteria debaja buena ; mediana caldad Skt i e : i —
caldad calidad calidad tratadas : i : S0
% % % a0 % 53 " c 0 1 o de concrelo amado) compaciada.
Pintura Pilura Pintua Pintura ‘ Cimientos y concrelo ;. cznmw m:mlo ummm lspm‘ln n‘um con Insta::nm
vifica, | villeay | vialica, | i, [ o i 8 prmada, casilq - moj o
Pintura esmake, etmals ssmata, esmats, ica y icay ycadenas de | y cadenas da | y cadenas de 1udm_ud-
Pintucay vialica y acrilicay acrllicay acrilicay esmats. L lont . lento 5
esmatts bamiz bamiz bamiz % LR 2% 0% 16% %% 75%
3 % % % % % % Blockde | Blockde | Blockde | Blockds Tntegral da
cemanta, de (. samento, de § cemanis. T -i-csmento, de concreto amado
. Muros bama barro bamo barro amalla {
Tabla de valores unitarios por tipologia de construccion. ? . . electrosoldada. \
8% 5% 5% 5% 18%
Losa de Losade Losa de Losade
. concreto concrelo concrelo concrelo
ciErmpisasy amado, anmado, amado, armado,
Techos viguata y viguata y vigueta y viguela y
bovedilla bavedila bovedilla bovedila
Zapalss, Zapatasy | Zapatasy | Zspalas,y [ Zapatasy Zapatas y Zapalasy o 13% 2% 0% o
marcos rigidos, de do r = ‘] e
“estructura | da concreto | de concrelo eoncreto concreto concreto  [concralo ammado, N segin ujﬂn sagin segin
Cimientos ¥ matdlica amado, amado. larmado marcos| amnado, castillo|  columaas, O Senicios servicios. sanvicios. ] Sanicios. saivicids.
) estuctuna rigidos, rigidos, - | ycadenssde | castilos y % 5% 5% EEE
o Gadanasde Fiériuis. | Fidruics, | Hiduica | Hidruia. | Hidriul Fdrivica,
Ly Pl . [ % 7% (23 5% 8%
50% 3% 0% 30% W% 30% 24% : o S S, S
Murcs de block. | Ldmina. | Tabiquada | Blackde Tabique rojo Block de Block de (basicas) .
Whares bam, biock | cemento _lrecoddo, block | camento,ds | _cemento, da 3% ! L L
- % Eldctrica. Eldcirica. Elédtrica. Blécirica. EWdrica.
da cemento. silar. bamo barro
3 T 5% T . % rins 3% 8% % 8% 1%
Amad Lesade Losa plana de Losace  [Losa de concretol
metdlicas con conjmetdficas con|  concreto concreto concrsto | ammado, vigueta
clEmpbosy Limina mentsny. | monteny amada armade, ylo |ammado, viguetal  y bovedila
techos | gaivanizada sin [l4mina pintro. | limina pintro. Josa de concreln  y bovedilla .
aistants. abigerada.
T 12% 2% 7% 16% (3 10% 0% 5 oA 2o
Senvicios . Senvicos Servicios Sanicios | Consultorios, |  Quirdfano, . Carimica
sanitanios sanftarics 1/2|  sanitarios sanitarios y asegin habitaciones |- | ocondmica, [caidad media,! media, yo |madera,mimol.| concreto " ta,en concrelo,
minimes bafa. laboratorios. | especiabidad. segun mosaico de | ylo aombra. | afombr. hidr4uli banqueta d bado fina |
O] Sewvicies indispensables. . WW“ £ Pisos pasta yla malla cicén, | camento
; cemenio guamiciones del  pulida
1% 1% 4% 5 6% 6% pulido, concratoy - jacabado fing)
Hidréulica. Hidriuica. | Hiddulica Hidrivfica Hidrdulics Hidrdulica cmatas  n banqueta
0% % % 7% % T T 5% % 5% 5% 0% 1.00% 16% /
sones|  Sanitana. - Sanitaria. | Sanllarda. Sanlaria. Sanitaria. Sanitaria T imanor: Tnierior. | Intedior, apianada | Interior. apianada AR, \
(bisicas) 1% 1% 3% 5% 5% 5% algunos | 'aplanadode |  demezch, deomezda. cardmica,
Elbetrica. Eléctrica. Elbcirica. Eldctrica. Eléctrica. Eldrica aplanadoda | mezcla Exterior. Exdanior. ¥
7% % % % 6% 4% . mazcia, Extarior; aplanadosde | aplanados de p epdiido y/d
Firma de Cemento | Cemenlo Cerdmica Loseta Cerémica, Cersmica da Acabadery Exterior; | aplanades de mezcla. mezcia. | ahutaco.
concreld. pulido. pulida. econdmica, esmaltada, leirazo, buena calidad. G Fachadas algunos mazcha. Plafones: do Piafones: de
5 mosaico de tarrazo,  {afombra calidad aplanados de | Plafones: de | mezcla y yeso mezca
| Pisos pastaylo jlfombra cafidad buena, mesaico mezcla. | mezcla, yeso
anlo rist media. da pasta. Plafonss: da
8% 13% 15% 5% 4% 7% 6% mazcla
Intanior: Aplanado - [interior; algunos!  Interior: Intedor, ntafior, 8% % 8% 8% B 53%
aparantes. ntadory | aplanadode | aplanadode | aplanadode ; demezca — Mugbles de Muebles da buenaiMuebles da buenal
Exterior: axtanior. mazcia. mexcia, mezcia. Exterior. cakdad modia calidad calidad
aparentes. Extador: Extedior: Exerior; aplanados da Complamentos rned‘nru y fios | ¥ josda |y ios da
g ACDAAOSY | by Algunosde | Algunosda | aplanados de mezcla. cilMd. 1 porcalana |  porcalana hjo.
fachadas aparentss. mezda. mezcla mezcla. Plafonss: da Azuljo ds Trampolin,
Plalones: | Plafones: de | Plalones: de mezcla Rocibimiontos | A% | rodiana Azulejo da buena Escalerila,
aparenias mezcia mezela baflos: baa calidad. calidad calidad Azulejo de calidad| botadores.
12% : % 5% (L L 6% 3% [ % 5% 7%
Heraria de Pluma para
perfiles lam. y| Hemerla aluminio | Hererla akuminio |estack ig
Wi Hemday Tubular  |alum cafidad |  anodinado, ancdinado, 0. i peetsa
ot : i s comercial | modiaZ" | Vidrios senclos, | Vidrios sancilos, ¥
s e, '\ - X s ¥ R o A X a Vidrics media|  madio dobla, media doble,
Muebles da Mueblas de 4% 4% 5% 4% % 6.0%
Musbles # Muebles de | - -
Camplementos | .nemicos ol Rt il e Tigayo | TP | Caniniedace | Caminteriade
' - .‘ - o '1_’4‘ Carpintenia mulipanel . mukipans! “ buena cafidad. | -buena cafidad,
=" B Azulejos Azulejes Axulelo Azulsjo Azulejode | Axulajo da icalidad media |
i "% | acanémicos. sccndmicos 1 econdmicos | estdndar caidad calidag : % | 8% 10% 9%
ik % = ™ £ ) o] P viiica Pintur Villa) Pitura vllca y | plura violicay
Herrefiay  [Perfd lamnado]  Comina  [Cortina metdBcatHorreria da porfil Heedada | Hemedade | Herredade Pinturas yesmals | yesmake asmale esmata Esmaltg Vinflica
vidrieria Vidrisda metdicay }yvidderlade§| laminado. perfil lgninado  padfil laminado, pefi 6% 5% 4% 4% 1% 1.0%
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- Tabla de valores unitarios por tipologia de construccion,

da concrelo Zapata, | Zapala, marcos | Zapala, marcos (Zapata, marcos| Caflas de m
v amado, [marcos rigidos]  rigidos y rigidos y rigidos y bamb,
a| Cimientos y yest g polnes, trabes,
ESucm | s, | mettics. | meica metdca | metthca, | moros.
s y estnciua
molilica
camamisalo. i
8% 1% 2% 2% 2% 5% 16%
Tabique de .
barmo o block]
2 o de camanlo,
%
Estructura | Estructura
ot daria 3
. . i .y Pr—— basade | basede
2 L | medies, | PR ARz
Enm;isus matdfica, | maldlica liming | matdfics, Hming \imina bambd, bambi,
c Techu, Hming galvanzadao | gahanizadao duelas de | dualasde
2342 P polica : madara, madera,
hojas de hojas de
paima, lejido|paima, tejido)
artesanal | anesanal
53% u% 6% 2% 55% 2%
D|  Servicios
Hidriulica.
Instalaciones 5%
S e T
fodsicas) Eictrica. T T
’ % 3% W% %
Fime da Fimede [Finme de concreto] Loseta vinfkea, [Lesela vinlica, Firma de
concralp, cancrelo, fino y rayado.. | mosaico, loseta |mosaico, laseta) concrelo
F Pisos camenlo camenio - vidriada. vidriada. pulido o
puiida. pulido. escobillada.
14% 0% 2% 2% 2% 1%
| Mezclade ) ;
G Acabados y camanto
Fachadas arena,
13%
y T
| Recubrim:
bafes:
Hamarda w
vidriarla
Carpinteria
Viallica y da Vinlica y de
Pinturas esmalts esmalts
16% A%

Tabla cie valores unitarios por tipologfa de construociﬁn‘

Piedra, zapata

|! Zagatas, marcos | Zapatas, marced | Lm* Ph:or:r‘idz:?h comda o corida o
 Cimientoy | 90 fgdesy | ementacn, | gy, eastto, | sistada, castio, | aisada, casio,
Esvictrs estuctura estuctura nsﬂ{u y . y cadanasy
metdfica. metdfica. camamiento. s o ;
. 12% % 4% 8% 57% 46%
Tabiqua de Tabique de Tabique rojo Tabiqua rojo Tabkue rojo Tabique rojo
barro, block de - barro, block de | recocida o block | recocida o block | recocida o block | recocido o biock
a Muros cemenlo, a cemento, 3 da camento ds cemenio de cemenio da cemento
medla altura. media aliura. pesado. pesada o husco. § pasado o hueco. | pesado o huece.
9% 16% 21% 2% 2% 2%
Estuciura Estruciura Losa de Losa de
secundaiaa . secundariaa concreta concreto
basa de varazo | bass de varazo | amado, vigueta amado.
¢ Entrepises y | bambi, dualas j bambd, duelas y bovedilla.
Techos da madsia, de madera,
hojas da palma, | hojas de paima,
tejido artesanal | lejido arlesanal.
50% 43% 15% %
D1  Servicios
- Hidrdulica, Hidrdulica.
2%
Instalaciones Sanitaria, Sanitania.
[bisicas) 2% % -
: Elédirica. Elécirica. Eléclrica.
2% 2% 1%
Loseta vinilica, | Loseta vinlica,
< mosaico, losala | mosaico, Josata
L vidriada. vidriada.
18% 13% 5%
Interiof: yeso o Intenior. Interior y Interior y
Acabados y aplanado de Repeliado y axtarion exterion
Fachadas mezch, Exterior; | acabado da aplanado de aplanado de
Repelladode | cemerlo fino. mezcla. mezcla.

mezcla, .
3 7% 16% 3%
Complemenios
Recworimientos
bados:
Perfilos Limina metahica
Heneriay . minadas y calia
H vidrierla aluminio.
7% B%
Carpinteria :
. Vinllicas y Vinflicas y 3 8 Vinflca y de
Pinturas esmalle. esmalo. asmalta
4% 4% * 8%

Para conacer el valor de una construccién en forma parcial y su clasificacién por medio da
porcentaje y puntajes se tomardn en cuenta las caracleristicas siguientes:

+ La fipologia.se clasifica en: regional, antigua 0 modema, de acuerdo a los elementos
constructivos predominantes. €

+ Se delermina el uso, el cual puede ser habitacional, de produccion o complementaria,
+ Posteriormente se establece categoria y clave.

« Toda tipologia contiene un puntaje parcial de obra, que mediante andlisis de partida ya
fue estructurada, de esta forma se considera el porcentaje de avance para las obras que
se encuentren en proceso de construccién o se encuentren con un avance parcial de
obra. '

El parcentaje total de avance de obra se considerara tomando en cuenta los elementos
constructivos  establecidos poé partidas, por lo que se deben seleccionar los elementos y
catalogarlos. Una vez realizado lo anterior, la sumatoria del porcentaje sera el avance de la
obra, el cual serd multiplicado por el valor catastral de la tipologia constructiva, -

Factor de edad:

Es fa edad cronolégica de una construccién que transcurre desde que fue éonstruida hasta la
fecha actual. '

Para establecer la edad se tomara en cuenta las siguientes fuentes de informacién: permiso de
construccion, aviso de terminacién de obra, materales ¥ procedimientos empleados,
apreciacién directa en el lugar.

La edad de la construccién se refiere al periodo transcurrido en afios, entre su ocupacién
(construccién terminada o inconclusa), o la terminacién de su construccion y la fecha de la
investigacion.

Considerando los elementos antes mencionados y una vez obtenida la edad de la construccién
se procedera a la aplicacion de la tabla siguiente:

Tabla de factores por edad
| Edad en afios - Factor
Reciente o en canstruccién 1.00
1A2 ; 0.95
3A5 0.90
6A10 0.85
11A20 . 0.80
21A40 0.75
41A60 . 0.70
61A80 0.85
81A100 0.60
mas de 100 i 050

Tratdndose de la construccion regional y anligua que ha sido intervenida mediante reparacion
mayor, el factor aplicado seré la mitad de la edad cronolgica desde que fue construida hasta la
fecha actual.

Estado de conservacion.
Este factor se clasificara de ! siguiente manera:
Buena: Aquella construccion que conserva la mayor parte de su consiruccidn como nueva

pudiendo estar dentro de esta clasificacién ain y cuando le falte pintura o reparaciones
menores, (grietas pequedas o humedad aislada).
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Regular: Son aquellas que conserva en forma suficiente su construccidn para un
funcionamiento adecuado.

Mala: Es la construccién que no presenta mantenimiento habiéndolo necesitado, acabados en
mal estado, falta de pintura, elementos estructurales con grietas, ventanas o protecciones
rotas. :

Muy malo: Aquella construccion cuyos acabados estén desprendiéndose (aplanados
inservibles), hemeria con fuerte avance de comosidn, gran cantidad de vidrios rotos, muebles
sanitarios con deficiente funcionamiento y la mayoria de los elementos estructurales con fallas
importantes que ponen en riesgo la estabilidad del inmueble. ’

Ruinoso {no clasifica): Es Ia construccién que no tienen valor econdmico ni funcional,

Segin el estado de conservacién que se determine se aplicardn-los factores de la tabla
siguiente:

Estado de conservacién Factor Demérito
Bueno 1.00 0%
Regular 0.84 "16%
Malo 0.76 24%
Muy malo 0.40 60%
Ruinoso (no clasifica) | 0.00 100%

Determinacién del valor tolal de una edificacion.
-El valor de una construccién se podré obtener de la siguiente manera:

1 Se inspecciona la construccidn y se determina que partes da la misma son diferentes
en cuanto al tipa, uso, clase y categoria.

Considerando los porcer}laj_es de los elementos constructivos, Ia valuacién podra ser
parcial, tomando en cuenta las partidas y no necesariamente se tomard la tipologia
constructiva.

3 En base a los levantamientos fisicos o cartogrdficos, se obtendrdn las superficies de
construccion de cada una de las paries.

4, De la tabla de valores unitarios por tipologlas de construccidn. se selecciona y
determina el valor unitario correspondiente a cada una de las partes.

5. . Acada superficie se le aplica el valor unitario de construccién asi como los factores
de ajuste correspondientes para obtener el valor total.

Determinacitn del valor de las conslrucciones especiales.

El valor de las construcciones especiales se obtendrd conforme a las técnicas empleadas en
valuacion, para determinar su valor de reposicion, conforme a las disposiciones especiales que
para tal efecto establezca el Instituto.

Croquis de localizacion,

Es la representacién gréfica del predio que incluye elementos representativos de! lugar para
poder llevar a cabo una identificacion precisa del inmueble, el croquis debera contener; macro
localizacién en donde aparezca la ubicacién del predio dentro de la manzana, las manzanas y
nembres de calles, sin olvidar la orientacién correspondiente, la micro localizacién que debe
contener las medidas perimelrales del terreno y las de sus diagonales, las distancias de este
hacia sus esquinas derecha e izquierda, nombre de calles, orientacién correspondiente y
coordenadas de georreferencia por medio de GPS cuando se requiera.

Croquis de ubicacién (presentado por el contribuyente).

Ubicacion en zona urbana.

Cher O UXAUTAGOR Jetan
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T
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Ubicacidn en zona nistica.

Los datos que debe contener el croquis de ubicacién deben ser pracisos, por lo que se requiere
anexar la macro localizacin y la micro localizacion. Podra presentarse de Google Earth, Google
Maps o similar. Estos datos los debera presentar el perito valuador vigente.

1. Macro localizacion: debe abarcar Iﬁ ubicacién de a zona en general, indicando nombre
de calles aledarias a la manzana en donde se localiza el predio, sin omitir fa orientacién -
correspondiente en dicho croquis. Asi mismo debe de incluir el centroide del predio a
ubicar. ' :

2. Micro localizacin: deberd manifestar la medida real de ambas esquinas a los linderos
del predio, orientacidn correspondiente y coordenadas de georreferencia (de los vértices
que tenga el predio, ya sea regular o iregular).
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Coordenadas (preferente UTM) de los 4 Vértices.

1. 74520759 mE  1891241.95m N
2. T4523443mE 189123384 m N
3. 74522536 mE  1891210.89mN
4 74519501mE  1891217.83mN

El perito deberd presentar en archivos digitales el predio y las construcciones (si es que las

posee) en AutoCAD o PDF, para el cotejo del mismo y para la ayuda en el trazo de los
elementos. Asi mismo, debe de incluir un reparte fotografica (6 folos como minimo) con pie de Cuando fas construcciones quedan alejadas de los limites del predio, se debe de indicar a

folo en cada una de ellas que pemita visualizar e interpretar de la mejor manera cada una demedida del findero del predio hacia la construccion para el frazo de la misma.
las tipologias existentes en el predio

El predio deberd incluir el cuadro de construcciones, manifestando nimero de nivel, tipologia y
especificar el drea de cada construccidn; se debe de tomar en cuenta volados yfo cobertizos,

Capitulo IV

Condominios

(Predios bajo el régimen de condominio).

Para efecto de la valuacidn catastral cada departamento, vivienda, casa o local del condominia
se valuara por separado, comprendiéndose en la valuacion la parte proporcional indivisa de los
bienes comunes.

La propiedad indivisa se constituye de los bienes comunes del condominio; es decir que la
copropiedad perienece a fodos los conddminos, por tanto, a cada local ¢ departamento
corresponde una superficie proporcional de esos bienes de uso comin o indiviso.
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En la valuacién de predios constituidos “ajo el régimen de propiedad en condominio no se
aplicaran factores de ajuste.

Para los condominios es necesario lener en cuenta las siguientes apreciaciones:

1. Descripcién general: mencionando nimero de unidades, edificios, torres, ndcleos,
instalaciones especiales, estacionamientos, conviene mencionar también los elementos
canstructivos.

. Descripcién individual:esta serd sumamente detallada y precisa, se dar4 la ubicacién de
cada unidad privativa, superficie, medidas y colindancias, tanto de las unidades en si
como de los estacionamientos, bedegas, tendederos que se encuentren en otra parle’
del conjunto. En la anotacién se describirdn ademds de las colindancias horizontales, las
colindancias vericales, es convenienle mencionar si los muros son propios o
medianeros; La descripcién individual deberd anotarse invariablemente el porcentaje de
indivisos; También se anatard en forma breve el nimero de dependencias que tenga la
unidad (sala, comedor, cocina, baiio, recdmaras). '

. Descripcion de areas comunes: en forma separada debera hacerse la descripcidn de
todas fas dreas comunes, anotando sus superficies y cofindancias, en la practica se
tiene una modalidad generalmente aceptada de considerar con la denominacién drea
comun de uso exclusivo a ciertas dreas comunes que tiene acceso solamente a través
de un drea privada; Como ejemplo se tienen: los jardines, albercas, &reas de circulacién,
cubos de escalera, elevadores, ductos de maquinas, cisternas.

. Linderos de cada unidad: can frecuencia se tiene colindancia con muchos quiebres o

ancones, la descripcién deberéd hacerse de tal manera que se pueda dibujar la unidad.

Capitulo V
Valuacién de Predios Risticos.

Predios Risticos los que se ubican fuera de los cantros de poblacion y su uso habitual es
agricola, ganadero, forestal, pesquero o de preservacién ecoldgica, entre ofros que sefiale el
Reglamento. : )

Para ajustar el valor catastral de estos predios se podrdn ulilizar los siguientes factores:

Factor de ubicacién: ’

Es el factor que contempla tipo, importancia, calidad y distancia de los acceso; es decir flujo
vehicular, si son o no transilables en toda época del afio; si es terrestre (carretera federal,
estatal, camino de tierra, brecha o hermradura), incluso las posibles servidumbres de paso
(predios interiores). . :

Factor de ubicacién
Caracteristicas del predio | Faclor Demérito
Predio interior sin acceso vehicular ! 0.69 31%
Limitaciones importantes en el accesa. 0.80 20%

Factor de superficie: Es el factor de ajuste que se hace partiendo del principio "a mayor
superficie menor valor”.

Coeficiente
Superficie del predio Factor
Hasta 5.00 HA 1.00
5.01 A 20.00 HA 0.90
20.01 A 40.00 HA 0.85
40.01 A 60.00 HA 0.80
60.01 A 100.00 HA 0.75
Arriba de 100.01 HA 0.70

Observaciones generales:

« Elresultado de los factores de ajuste de suelo urbano, susceptible de transformacién y
rustico na debe ser menor a 0.40 ni mayor a 1.30.
» La aplicacién del factor de lote interior, excluye la aplicacién de los factores de frente y

fondo.

Capitulo VI

Verificacién Fisica y Lavantamiento Catastral

Verificacion fisica.

El objetivo de la verificacion fisica es obtener informacién actualizada de la zona donde se ubica
el predio y las caracterlsticas flsicas particulares del bien inmueble y las construcciones que en
él existan. Los datos obtenidos servirdn para manlener actualizado el sistema de informacién
territorial y generar una valuacion calastral justa y equitativa.

De la zona se recabard informacién referente al uso de suelo dominante, intensidad de
construccidn, tipo de construccién dominante, infraestructura, senvicios piblicos, -equipamiento
urbano y en su caso oferta inmobifiaria.

De los_predios urbanos, susceplibles de transformacién y nisticos se recabard informacién
referente al uso y tipo de suelo, servicios plblicos, caracteristicas fisicas y geograficas del
terrenc; adicionalmente para los predios urbarios y susceptibles de transformacién se obtendrdn
los dalos de forma, ubicacién en la manzana, topografia y para los predios nisticos se
identificara |a calidad, tipo y distancia de los accesos. .

De las construcciones existentes en el predio se obtendrén las superficies de las diferentes
tipologias de cpnsuuccién. edad, estado de conservacién y avance de obra.

Levantamiento catastral.

Es posible realizar el levaniamiento catastral mediante dos métodos, los cuales se pueden
complementar. Uno que se denomina directo, consiste en la aplicacidn de la topografia y se
auxlia de algunos equipos de medicién como son: distanciémetro, laser, cinta métrica,
navegador GPS, estacidn total, entre otros, conocido como indirecto o aéreo fotogramétrico, en
el cual se emplean técnicas modemas y estd basado en la medicién de la tierra por medio de
aerofotogrametria, ortofoto o imdgenes satelitales que posteriormente se trabajan en gabinete,
usando la estacién fotogramétrica y el software necesario.

Levantamiento con cinta.

El levantamiento con cinta se podra llevar a cabo siempre que las dimensiones del predio lo
permitan, o cuando el temeno a medir sea sensiblemente horizontal, descubierto, accesible y sin
obstéculos. En terrenos accidentados se debe tener cuidado de mantener la herizontalidad d.
cinta.

Levantamiento con GPS (Sistema de Posicionamiento Global).

El levantamiento con equipo gps se realiza generalmente en predios grandes e iregulares,
obteniendo las coordenadas de los vértices 'y posteriormente se traza en gabinete. Para la
aplicacion de este método es necesario que los puntos a medir se encuentren libres de
obstrucciones que pudieran bloquear la sefial de los satéliles, en estos casos es necesario
acondicionar los puntos efectuando una limpia de obstaculos para poder reafizar la medicidn.

Levantamiento con estacién total,

Este levantamiento se realiza cuando se requiere una mayor precisién, son méds complicados ya
que se requiere de un equipo completo de medicién (estacién ltotal, prismas, bipodes, tripie,
balizas) ademds de una brigada de por lo menos tres personas debidamente capacitadas para
el uso de los equipos. La informacién obtenida en campo posteriormente se procesa en
gabinete para obtener las medidas. )

Levantamiento de constnicciones. -
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Como complemento al levantamiento de! leeno tenemos la medicién de las construcciones, las Por lo tanto, mando que se imprima, publique, circule v se le dé el debido
que al ser edificadas generalmente con dngulos de 90°, facilian el levantamiento. Cuando Ja Cumplimiento. '

geometria de las construcciones es irreqular, existen dos formas muy usuales de medidas: Por
tierra y por azolea.

Hacerlo por azotea facilita el levantamiento, ya que est libre de obstéculos, permite deteclar )
posibles niveles de menor 4rea que no son visibles desde el piso, asi como descubrir cubos de /A_'_’
luz que a veces pasan inadvertidos. -

TRANSITORIOS:

ING. CARLOE SAMATAGO CARRASCO.

Primero. El presente Decreto entrard en vigor al dla siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Oaxaca. C

},- co & usted, para su conocimiento y fines consiguientes.

; 2 SUFRAGIO 0. O REELECCION.
' ) : E . “EL RESPETO AL DERBCHO AJENO ES LA PAZ"
. Segundo. A partir de la entrada en vigor del presente, sé abroga el Decreto nimero 1784, Tlalixtac de Cabrera, Centrd, Ofx., 02 de febrero del 2016.

iblicado el 17 de abril de 2010, en el Periddico Oficial def Gabiemo del Estado de Oaxaca, SECRETARIO G DE GOBIERNO.
mediante el cual se aprueba el Instructivo Técnico de Valuacién del Instituto Catastral del
Estado de Oaxaca. - :

. ' , ' ING. CARLOS GO CARRASCO.

Tercero. Los asuntos que se encuentren en trimite o en proceso a la enlrada en vigor del AlC... : i
presente Decreto se concluirdn por las disposiciones contenidas en el Instructivo Técnico de .
Valuacidn vigenle cuando se iniciaron dichos trémites y procesos. . NOTA: Las presentes firmas corresponden al Decreto N° 1719.- por el que Ia Sexagésima

) . Segunda Legislatura Constitucional del Estado Libre s Soberanc de Oaxaca, expide el
Lo tendrd entendido el Gobernador de! Estadoy hard que se publique y se cumpla, Instructivo Técnico de Valuaciér. S

LIC. GABINO CUE MONTEAGUDO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE OAXACA, A SUS HABITANTES
HACE SABER:

DADO EN EL SALON DE SESIbNES DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.- San Raymundo
Jalpan, Centro, Oaxaca a 21 de enero de 2016.

GOBIERNO CONSTITUCIONAL  QUE LA LEGISLATURA DEL ESTADO, HA TENIDO A BIEN, APROBAR
DEL LO SIGUIENTE:
ESTADO DE OAXACA

PODER LEGISLATIVO
DECRETO No. 1722

LA SEXAGESIMA SEGUNDA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QAXACA, .

DECRETA:
ARTICULO PRIMERO. I:a Sexagésima Segunda Legislatura Constilucional del Honorable

DIP. GERARDO G ’ Congreso del Estado de Oaxaca, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos, 115 de la
SECRETARIO, ! Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 59 fraccidn IX y 113 fracci6n primera de

. : la Constitucién Pelitica del Estado Libre y Soberano de Oaxaca; y 34 de la Ley Orgédnica
DIP. AMANDO DEMET! RQUEZ REYES Municipal del Estado de Oaxaca, declara la legalidad del Acta de Sesién Extraordinaria de
SECRETARIO. Cabildo de fecha primero de octubre de dos mil quince del Ayuntamiento de San Nicolds
Hidalgo, Silacayodpam, Oaxaca, y en vitud de su conlenido designa a los ciudadanos

Cresenciano Porfiric Tapia Espinoza como Sindico Municipal y Juan Carles Huey Leén como
Regidor de Hacienda de dicho Ayuntamiento

ARTICULO SEGUNDQ. Comuniquese esta determinacién al Honorable Ayuntamiento de San
Nicolas Hidalgo, Silacayodpam, Oaxaca; asi como al Secretario General de Gobierno y al
Secretario de Finanzas del Gobiemo del Estado; al Titular de la Auditorfa Superior del Estado; y
al Instituto Estatal Electoral y de Participacién Ciudadana de Oaxaca, para los efectos legales -

DIP. CARLOS AUBERY0 VERA VIDAL
SECRETARIO. /0

procedentes.

DIP. JEFTE ME
SECRETAR

TRANSITORIO:

UNICO. El presente Decreto entrara en vigor el dia de su publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Qaxaca:



